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Teknik Gayrimenkul Degerleme A.S. 1 Subat 2006 Tarihinde Yiriirliikteki mevzuat
cercevesinde her tiirli 6zel ve resmi, gercek ve tiizel kisiler ile kuruluglara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkullere dayali hak ve faydalarin
belli bir tarihteki muhtemel degerini, bu degeri etkileyebilecek gayrimenkuliin niteligi,
piyasa ve c¢evre kosullarini analiz ederek uluslar arasi alanda kabul gormiis degerleme
standartlari ¢ergevesin de bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir etmek ve vyiriirliikteki
mevzuatin belirledigi esaslar ¢cevresinde hizmet vermek lizere kurulmus olup biinyesinde
harita ve kadastro miihendisi, insaat miihendisi, elektronik miihendisi, isletmeci, bankaci,
finans uzmani ve ekonomistten olusan kadrosu ile 29.12.2011 tarihinden itibaren Sermaye
Piyasasi Kurulu 10.04.2014 tarihinden itibaren de Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu izinleri ile gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Saygilarimizla.
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MISYONUMUZ

» Teknolojiyi, bilgiyi bilimsel metedolojiyi kullanarak,

» Sorumluluk ilkelerini gozeterek

> Seffaf,diiriist, hesap verilebilir olarak,

» Surekli iyilestirme ve gelistirme saglayarak

» Gayrimenkullerinizin ve makinalarinizin degerlendirilmesine iligkin is ve islemlerinizi

kiiresel dlgekte kabul gorecek sekilde ¢oziimlemektir.
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Kisi veya kurumlarin gayrimenkul alaninda ihtiya¢ duydugu tiim y6netim, denetim

ve organizasyon hizmetlerini saglayan oncii bir marka olmak,

Giivenilir, bilgi ve belgeye dayali siiratli hizmet vermek,

Yasa, tiiziik ve uygulamalari takip etmek, gelismek ve yenilenmek,

Teknolojik gelismeleri yakindan takip etmek,

Sektoriin lideri olmak,

Referans firma olma 6zelligimizden taviz vermeden, sektoriin lider firmalari

arasindaki konumumuzu giiglendirmek.
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Bilimsellik ve gergekgilik,
Belgeye dayanma,
Yasalara ve hukuka baghlik,

Tarafsizlik, giivenirlik ve
gizlilik,

Detayl arastirma,

Kaliteli ve hizli is disiplini,
Ulasilabilirlik,

Seffaflik ve hesap verebilirlik,

Mesleki 6zen,

vV V ¥V VYV V
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Ekip ¢alismasi,

Tam ve dogru zamanl bilgiye ulasma,
Diiriistliik ve etik kurallara bagllik,
Titiz ve 6zenli calisma,

Miisteriye ve liglincui sahislara karsi
sorumluluk,

Bagimsizlik,
Sektorel gelismeyi takip etmek,

Gelismeyi ve verimliligi arttirmaya
yonelik calismalari siirekli kilmaktir.
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Banka ve finans kuruluslarinin, kredi
teminatlarina deger tespiti

Banka kredilerinden dogan ipoteklerin
nakde ¢evrilmesinde deger tespiti
Bayilik teminatlarinda ipotege esas
gayrimenkullerin deger tespiti
Gayrimenkul yatirnnm kararlarina althk
teskil edecek etiit calismasi
Gayrimenkul yatinnm ortaklarinin varlik
hareketlerinde deger tespiti
Gayrimenkuliin en iyi ve en verimli
kullanim analizlerinin yapilmasi

Pazar arastirma ve fizibilite
raporlarinin hazirlanmasi

iflas ve hacizlerde, agilacak davalardan
once rayi¢ bedel tespiti

Gergek ve tiizel kisilerin gayrimenkul
hareketlerinde deger tespiti

Miras ve mal paylasiminda deger
tespiti

Mahkemelere rayi¢ deger tespiti

Her tiirli kamulastirma
¢alismalarinda kamulastirilacak
gayrimenkullerin deger tespiti

Proje serefiye ¢alismalari

Turizm ve konaklama yatirim etit
¢alismasi

Her tiirlii gayrimenkuliin kira rayig
bedel tespiti

Sirketlerin sermaye iradinda bulunan
tasinmazlarinin deger tespiti

Kentsel doniisiim projeleri ve
degerleme raporlan
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Binalar ve Konutlar

Arsalar ve Araziler

Hizmet Binalarn ( is Merkezleri, Plazalar, is Hanlan)

Alisveris Merkezleri

Kiiltiir ve Eglence Yatirimlan ( Sinema, tiyatro sergi ve spor salonlari, eglence
merkezleri)

Oteller, turistik tesisler ve devre miilkler

Lojistik Yatirnmlar ( Terminal, liman, havalimani, marina, akaryakit istasyonu)
Fabrika, entegre liretim tesisleri ve organize sanayi siteleri

Saglik tesisleri (hastane, kliniks labaratuar)

Egitim Yatinmlar (Universite Kampiisii, okul, dersane, yurt)

Gemi Degerlemesi

Ucgak Degerlemesi

Makine ve Ek Makine ve Enerji tesisleri (riizgar elektrik santrali, glines elektrik

santrali, hidroelektrik santralleri)

Kara nakil araglar

insaat makineleri, ving, is makinesi

Matbaalar

Her tiirlii tezgah ve liretim makinesi

Tekstil makineleri

Her tirlii tibbi cihaz ve eklentileri

Bilgisayar ve yazillm donanimi

Kuru yiik gemisi, tanker ve deniz tasiti

Ugak, helikopter, insansiz hava araci, dron, uydu, jet, EkKipman Degerlemesi
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KALITE POLITIKAMIZ

» Tam, dogru bilgi ve belge kaynakli degerleme yapmak,

» Miisteri memnuniyetine oncelik vermek,

» Hizmet kalitesini her zaman en (st diizeyde tutmak,

» Yakin takip ve sureklilik,

» Misterilerimizin bilgilerini gizlilik prensibi ¢ercevesinde korumalk,

» Sektorde referans gosterilmektir.
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» Kusursuz hizmet,
> Ogrenmeyi siirekli kilmak,
» Bilgi ve belgeye dayali hizli ¢6ziimler lGretmek,

» Sektor vizyonunu musterilerimizle paylagmaktir.
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METODOLOJI
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Dijital Olgiimleme ve fotograflama,

Uydu fotograflama,

Haritalama ve GPS (Global Positioning System) teknolojisini kullanarak,
Degisen ve gelisen teknolojiyi yakindan takip etmek,

ihtiyaclara dogru zamanda cevap vermek,

Miisterilerine ve sektore katma deger saglamaktir.
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KULLANILAN YONTEMLER

» Karsilastirma Yontemi
» Gelir Kapitalizasyonu Yontemi
» Maliyet Yontemi
> Yeniden insa Yontemi
> Analizler
Maliyet Olusumlari Analizi
Nakit/akim (gelir indirgeme) Analizi
Proje gelistirme analizi
Kira deger analizi
Gayrimenkul ve buna baghhaklarin hukuki analizi
Bos arazi ve gelistirilmis proje deger analizi
En yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi

Miisterek veya boliinmis kisimlarin degerleme analizi
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- RESMi KURUMLAR-
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- 0ZEL KURUMLAR VE FiRMALAR-

ADA YAPI:
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DOGAN OTOMOTIV:
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SERTIFIKA VE YETK| BELGELERI

/i

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu

Sayr : B.02.6.SPK.0.17.00-415.01= 32 Rl /2012
Konu : Listeyc alinma talebiniz hk. a0

TEKNIK GAYRIMENKUL DEGERLEME A5
Bulgurlu Mah. Libadiye Cad. No:48 K:2 D=5
K. Camlica-Uskiidar / ISTANBUL

lgi: 27.09.201 1 tarib ve 201 1/2 sayh yazimiz,

Ngi'de kayith yazszda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas: Mevzuali Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalanna iliskin Esaslar lakkinda Teblig™ (Teblig)
sercevesinde. payrimenkul degerleme hizmeli vermek fzere listeve alinma talcbinde
bulunulmustur.

Kurdlumuz Karar Orgam’mn 29.12.2011 tarihli toplanusinda: anilan talcbinizin
olumlu karstlanmasina karar venlmistir. Bu gergevede;

Bu ¢ercevede:

a) Sermaye pivasasi mevzual uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kupsaminda Teblig hukimlerine uyulmasi gerekmekte olup, ayrica, sermayc pivasas! mevzuat
uyannca yapilan degerleme  islemlerinde, deperlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
yoriirlige girmiy  bulunan Seri: VUL, No:4S sayils Sermaye Piyasasinda Uluslararasy
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde ver alan Uluslararas)
Degierleme Stendartlanna aynen uymalannin ve bunlan uygulamalarm zorualu oldugu,

b) Sermave pivasas meovzuat kapsaminda yapilacuk gayrimenkul degerleme
fuuliyetlerinizin  mevzuata  uygunlufunun Kurulumuzea izlenecegii ve mevzuata aykin
uygulamalarimzin  tespit cdilmesi halinde  Kurulumuz listesinden gikanlmamz yoluna
gidilcbileccgi,

¢) Kurulumuz internet sayfasiin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimUnde *'genel
duyurular ve uyanlar” baghikh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafuzea hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internct savfasinin
ilgili bslamiinde yer verlmesi ve glinee] tutulmass gerektifi

hususlarinda bilgi ediniimesini ve gerefini rica ederim.

[

Kursad Sait BABUCCU

Vi eookia Vtandastlom Muoive Rackam
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BANKACILIK DCZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 111 Daire Bagkanhi

Sayi : 43890421-107.01.01[140-17)-9339 14042014
Konu : Teknik Gaynmenkul Degerleme A S -
Degerleme Yetkisi

TEKNIK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ligi 2 12.11.2012 tarih ve 201205 sayil yaziniz .

Bankacilik Ditzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 10.04.2014 tanh ve $810 sayili Karan
ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kunuluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul, gaynmenkul
projesi veya gaynmenkule bagh hak ve faydalann deperlemesi™ hizmeti verme vetkisi verilmesi uygun
porilmiigtlr,

Kurulea yetkilendinlen degerleme kuruhuglan, faaliyetienn Yooetmelikie yer alan usul ve esaslara
gire ylrlitmek ve bu kapsamda Yonetmehikte yer alan yukimlaliklen yenne getirmek zorundadir. Bu
vikimldlakler arasinda Yonetmelign 22 inci maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlere iligkin
hiktimler yer almakta olup, bu yikumlaliklenn siiress wensinde ve chaiksiz olarak yerine getirilmesi,
mevzuata aykinha sebebiyet senlmemess bakimindan dnem arz etmektedin. $411 savih Bankacihik
Kanununun 96 ner maddess uyannca da, ehte tarafimiza gondenlen bildinm formunun Aralik ve Hazirn
dinemlen olmak Ozere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde Kurumumuza
gindenimesi gerekmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayili Karan ile “Yonctmelik uyannca yetkilendirilmis
kuruluglannin sdzleymeli olarak gaynmenkul degerleme rapons hazairdamiracaklan ve Senmaye
Piyasasi Kurulu Gaynmenkul Degerleme Usmanligs Lisanss bulunmayan kisilerin, Yonetmehigin 3 tincd
maddesinin (1) bendinde belirtilen deperfeme wman taniminda ver alan nieliklen tagimalan gerektigi. bu
durumu tevsik edecek belgelenn dokumante edilmesinim lgili yirketlenn sorumlulugunda oldugu,
Yanetmeligin 5 ve 6 nor maddelennde dngodrilen hakgmienin hahse konu kisiler igin de uvgulanacagy ve
dolayrsiyla bu Kigilerin amlan maddeler karssindaki durumlanmin da vine ilwili sirketler tarafindan takip
edilmesi gerekugi. bu Kisiler nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere avkin durumiar ile
kargilagiimast halinde ilgih yrketler hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasmin (a)
bendinin uygulanmast yoluna gidileceds konusunda Yonetmelik uyannca yetkilendirilmis degerleme
sirketlenine duyuru vapilmasina™ karar venlmgtir, Bu gergen ede. Sirketinizm kadrolu personeli olmamakla
birlikte sozlesmeli olarak gaynmenkul degerleme raporu hazirdatinlan kiyilenin Yonetmeligin 3 Gned
maddesinin (1) bendinde belimlen niteliklen tigiyip gimadi@imn tesprti, bu niteliklen 1evsik edici belgelerin
temini ve saklanmass ile bu kigilerin Yonctmelifin bagimsizha iliskin § ve 6 not maddelennde dngoriilen
uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup. bu kisiler nedeniyle onaya gikabilecek
mezkur maddelere avkin durumlar ile kargilagiimas halinde Sirketiniz hakkinda Ydoetmeligin 19 uncu
maddesinin (1) numaral fikrasimn (a) bendinin uygulanmas: yoluna gidilmesi siz konusu olabilecektir,

Diger tarafian, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4582 sayili Karan uyannca,

“Gaynmenkul degerleme raporlannin Yonctmelie uygun sekilde hazirdanmas (sdzleymeli Kisileroe
hazittananlar dahil), raporlarda “Yasal Durum Degeni™ne (EAspertizi istenen yerin konumu, duruma,
Kullamley moksads, biiviikliigi ve ¢evee emsalleri gz dniine almarak saty habiliveti, mevent
pivasa koyullare goz aniinde bulundurularak tasdikli projesindeki duruma ve alana giore
degerlenmiy deger) mutlaka yer venlmesi ve degerleme nmx nda Yonetmeligin 14 Ginct maddesinin
3 Gincd fikrasinda yer akun hususlann tmane yer venlerek konu husustan wermeyen “kisa rapor™
formaunda rapor hazirlanmamasina ve degerlemesi gergeklestinilen gayrimenkul ile s6z konusu
gayrimenkulil karsilastirmak amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m?® birim fivatlanna tim

mutlaka yer venlmesine dzen gostenimesi,

Adres. Atk Bulvan No 191 B Blok 06880 KAVAKLIDERE ANKARA
Telefom (212)4556867  Faks. 4312) 42408 71
Flltronik A hip www bddl ongtr
S8T0 wavili Flehtrunih lmss Kanunu'ns wygen slarak Gavenli Liekirwaih Imra ile dretilmiytie,
Errak 1esid Mips: chulten hddhorgtr ehysorze sdresinden BEMS-AHY 75100 hodu ite yapadabilie,
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-Yonetmeligin 14 Gned maddesi uyannca, Raporlann degerleme kurulusunda en az yiizde bes
oraninda paya sahip ve yonetim kurulunca dederleme raporunu imzalama yetkisi verilen onak tarafindan
imzalanmast, “Rapor Bilgilen” kisminda aynca degerleme hizmetini veren personclin ad ve soyadlan ile
imzalannin bulunmast ve rporlann imzah birer meklerinin mutlaka bankaya gondenlmesi hususlannda
azami dzen gisterilmesi,

-Gergeklegtinilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen gosterilmesi,
haznrlanan nemhnn higbir bask: altmda kalmadan bagimsiz bir goriisle hazirlanmasi ve Y dnetmeligin
"Badimsizhk" baghikh § inci ve "Mesleki Ozen ve Titizlik™ baghkh 7 nci maddesinde hikme baglanan
hususlar uyum konusunda hassasivet postenimesi,

-Sozlesmeli olarak rapor hazirlattinlan kigilerin Yonetmeligin bafimsizhga iliskin hikiimlern
cergevesinde, gayrimenkul alim satim, pazarlamasi veyva Kiraya verilmesi, ya da bu iglemlere aracilik
cdilmesi gibi faaliyetlerle istigal etmemeleri gerektigi dikkate abndifinda, s6z konusu yikamlilogin
degerleme kurulugu tarafindan 1akip edilerek emlak komisyonculugu yapildiginin tespit edilmesi
durumunda sizleymenin sonlandinmasina yonelik tedbirlenn alinmas:,

-Sdzleymeli olarak caligan Kisilere hazrlatunlan raporlann kapsamh bir sekilde kontrol edilmesi, teknik
analize tabi tutulmasi ve buna iligkin kontrol mekanizmalannin olusturulmasina yinelik tedbirlenn almmas:

gerekmektedir,
Bilgi edinilmesini ve geregini nica ederim.
Hasan GENC
Daire Bagkam
EK:
1- Bildinm Formu

Adres Atatirk Bubvan No 191 1 ok G66s0 KAV AKLIDERT ANKARA
Tekefon 1204856807 Faby (1) 42408 71

Elcbtronah A2 hirp www bedh g

b

: SO0 va i Hlehtronih limse Kasune'ne wygen wlarabh Gaveall Flekiranih Tmes ile retilmipir.
AR R M MRy ehultem bbb weg (rehysserge adeesinden BEV9- AT 781 E0 Lody il vapitabitir,
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HiZMET VERILIYOR

IL ADI MU

ADANA EVET
ADIYAMAN EVET
AFYONKARAHISAR EVET
AGRI HAYIR
AMASYA EVET
ANKARA EVET
ANTALYA EVET
ARTVIN HAYIR
AYDIN EVET
BALIKESIR EVET
BILECIK HAYIR
BINGOL EVET
BiTLiS EVET
BOLU EVET
BURDUR HAYIR
BURSA EVET
GCANAKKALE EVET
CANKIRI EVET
CORUM EVET
DENIZzLi EVET
DiIYARBAKIR EVET
EDIRNE EVET
ELAZIG EVET
ERZINCAN HAYIR
ERZURUM HAYIR
ESKISEHIR EVET
GAZIANTEP EVET
GIRESUN EVET
GUMUSHANE HAYIR
HAKKARI HAYIR
HATAY HAYIR
ISPARTA EVET
MERSIN EVET
ISTANBUL EVET
iZMIiR EVET
KARS HAYIR
KASTAMONU EVET
KAYSERI EVET
KIRKLARELI EVET
KIRSEHIR EVET
KOCAELI EVET

iL ADI HiZMET VERILIYOR MU
KONYA EVET
KUTAHYA HAYIR
MALATYA EVET
MANISA EVET
KAHRAMANMARAS EVET
MARDIN EVET
MUGLA EVET
MUS EVET
NEVSEHIR HAYIR
NiGDE HAYIR
ORDU HAYIR
RIZE HAYIR
SAKARYA EVET
SAMSUN EVET
SIiRT HAYIR
SINOP EVET
SiVAS EVET
TEKIRDAG EVET
TOKAT EVET
TRABZON HAYIR
TUNCELI HAYIR
SANLIURFA EVET
USAK HAYIR
VAN HAYIR
YOZGAT EVET
ZONGULDAK EVET
AKSARAY EVET
BAYBURT HAYIR
KARAMAN EVET
KIRIKKALE EVET
BATMAN EVET
SIRNAK HAYIR
BARTIN HAYIR
ARDAHAN HAYIR
IGDIR HAYIR
YALOVA EVET
KARABUK EVET
KiLis EVET
OSMANIYE EVET
DUZCE EVET
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GENEL MUDURLUK
LiBADIYE CADDESi NO:46 D:6 K.CAMLICA USKUDAR/iSTANBUL
TEL: (216) 340 4375
GSM: (530) 563 0318
ANKARA SUBE

YESILOVA MAH. 4023 CAD. SERTOWER RESIDINCE 1/118 ETIMESGUT
ANKARA

TEL: (533) 332 3913

www.teknikgd.com
e-mail : info@teknikgd.com
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